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I. BEVEZETÉS 

Encs Város Önkormányzata megbízásából a Város-Teampannon Kft. készíti a településrendezési eszközök módosítását 
tárgyalásos eljárás szerint az észak-keleti lakópark területére, a Táncsics út – Kazinczy Ferenc út – 3. sz. főút között 
található beépítetlen területre, mely jelenleg településközpont vegyes területként szerepel a hatályos településszerkezeti 
és szabályozási tervben is. 
 

Encs Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 66/2022. (IV.26.) határozatában döntött a településrendezési 
eszközeinek módosításáról, a tervezett észak-keleti lakópark fejlesztés és övezeti szabályozása ügyében. 

Encs Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 67/2022. (IV.26.) határozatában (1. melléklet) a lakóterület kiemelt 
fejlesztési területté nyilvánításáról is döntött. 
 

Részterület módosítással érintett terület és a módosítás célja: 

Encs város észak-keleti részén a tervezett beépítésre szánt településközpont vegyes terület fejlesztésbe vonása a cél, egy 
kertes családiházas övezet és egy lakóparkká fejleszthető társasházas terület kialakítása érdekében. Az érintett 08/9 és 
1334/4 hrsz-ú összesen 17,5 hektár nagyságú terület újraszabályozása a cél. A lakóterületi telkek elfogytak Encs 
városában, és egyre nagyobb az igény a kisebb telkes, családiházas lakóterületi telkek iránt, illetve a társasházi lakások 
iránt is. Ezért egy olyan fejlesztés a cél, ahol mindkét telekportfólió és beépítési lehetőség megjelenik a szerkezeti és 
szabályozási tervben is. 
 

A partnerségi egyeztetést az Önkormányzat a 19/2017. (IX.19.) önk. rendelet szerint folytatja le, a helyi lakosság, 
érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetek, egyházak értesítésével, a honlapon megjelent hirdetmény útján. A 
környezet védelméért felelős szervek előzetes észrevételei alapján az előző eljárásban a környezeti vizsgálati eljárás 
lefolytatása nem szükséges, melyet a beérkezett vélemények és az elfogadott 121/2022. (IX.19.) határozat is megerősít 
(4. melléklet). 

 

Az Állami Főépítész új tárgyalásos eljárás lefolytatását rendelte el a megváltozott tervezési terület következtében (6. 
melléklet jegyzőkönyv). A tervezési terület kiegészítésre került a 08/9 hrsz-ú telek lakóterület fejlesztéshez kapcsolódó 
területrészével. 
 

A tervezési területeket érintő hatályban lévő településrendezési eszközök a következők: 

• 135/2002. (IX.23.) Kt. határozat – Encs Város Településszerkezeti tervének elfogadásáról  
• 22/2002. (IX. 24.) Önkormányzati rendelet – Encs Város Szabályozási Tervének és Helyi Építési 

Szabályozásának elfogadásáról 
 

A hatályos településrendezési eszközök megtalálhatók a mellékletekben, illetve a település honlapján (http://encs.hu ) és 
az http://njt.hu oldalon is megtekinthetők. 
 

A TFR rendelet átmeneti rendelkezései alapján az Önkormányzat a településrendezési eszközeit az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet 2012. augusztus 6-án hatályos 
településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével kívánja módosítani, illeszkedve a 2016-
ban módosított1 joganyaghoz. A felsőbb jogszabályok szerint a módosítás hatályba lépésének 2023. december 31-ig meg 
kell történnie. 

A településrendezési eszközök egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: TFR) szerinti ún. „tárgyalásos egyeztetési eljárás” szabályai szerint 
történik. 

A tárgyalásos eljárásban tervezett változtatások a 2002-ben jóváhagyott településrendezési eszközök módosításával 
javasoltak, tekintettel a közeljövőben esedékes teljes felülvizsgálatra, a hatályos fejlesztési és rendezési eszközök 
avultságára2, valamint a 2018-ban és 2019-ben jóváhagyott OTrT-re, MvM rendeletre és a 2020. június 1-től hatályos új 

 
1 120/2016. (X.25.). Kt. sz. határozat - Encs Város Településszerkezeti Tervének módosításáról, ”Encs város településszerkezeti terv 
módosítás (fedvényterv) M30 gyorsforgalmi út beillesztése” (településszerkezeti terv leírás a fedvénytervhez nem készült); 
19/2016.(X.26.) önkormányzati rendelettel módosított Encs Önkormányzat Képviselő-testületének 22/2002. (IX.24.) önkormányzati 
rendelete Encs Város Szabályozási Tervének elfogadásáról, és a Helyi Építési Szabályzat területre vonatkozó előírásainak 
megállapításáról. 
2 A 2002-ben jóváhagyott településszerkezeti és szabályozási terv a 2001-ben elfogadott településfejlesztési koncepcióra alapozottan 
készült. A 2002-es településrendezési terv még OÉSZ (Országos Építésügyi Szabályzat (2/1986. (II. 27.) ÉVM rendelet) alapokon készült. 
Az M30 gyorsforgalmi út beillesztése a 2002-ben jóváhagyott helyi építési szabályzatba és szabályozási tervbe került beillesztésre, a 
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megyei területrendezési tervre. 

Jelen dokumentum tartalmazza a módosítási javaslatot. 

Rövidítések magyarázata: 

OTrT: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

BAZMTrT: Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terve 

régi OTÉK: 2012. augusztus 6-án hatályos országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet 

TFR rendelet: a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

MvM rendelet: a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet 

 

A módosítással érintett terület átnézeti bemutatása a hatályos településszerkezeti terven 

 

  

 
régi övezeti rendszer új OTÉK (az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) 
szerinti övezeteinek kiegészítésével. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V  M Ó D O S Í T Á S A  

 

Encs Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

 

.../2022. (…...)  h a t á r o z a t a 

 

a 135/2002. (IX.23.) határozattal megállapított Településszerkezeti Terv módosításáról 

 

Encs Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapján, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva módosítja a 135/2002. 
(IX.23.) határozattal megállapított Településszerkezeti Tervet, ennek során az alábbi döntést hozza: 

 

1. Encs Város Önkormányzata Képviselő-testülete 135/2002. (IX.23.) határozatával elfogadott 
településszerkezeti tervet az 1. melléklet szerint módosítja. 
 

2. A módosítás során keletkezett biológiai aktivitásérték növekmény (+53,63) felhasználható a következő 
módosításoknál. 

 

Felelős: polgármester 

Határidő: közlését követő nap, illetve folyamatos 

  

 

 

Mikola Gergely sk. 

   polgármester 
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1. melléklet a .../2022. (……..) határozathoz: 

 

 

Jelmagyarázat 
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H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T  É S  S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V  M Ó D O S Í T Á S A  
 

Encs Város Önkormányzata Képviselő-testületének  ../2022. (…….) önkormányzati 

rendelete a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 22/2002. (IX.24.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 

Encs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. § (2) 
bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Állami 
Főépítésze, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 19/2017. (IX.19.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

 

1. § Encs Város Önkormányzata Képviselő-testületének Encs Város Szabályozási Tervének elfogadásáról, és a Helyi 

Építési Szabályzat területre vonatkozó előírásainak megállapításáról szóló 22/2002. (IX.24.) rendeletének 

(továbbiakban Rendelet) T – 3 jelű Belterületi Szabályozási Terve jelen rendelet 1. mellékletét képző SZT-M1/2022. jelű 

Szabályozási Terv módosításon (fedvényterven) jelölt tervezési terület normatartalmával módosul. 

 

2. § A Rendelet 9. § (3) bekezdés a) pont 2. alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„2. Újonnan kialakított lakóterületek esetében az előkerti méret az utcai telekhatártól számított 5 méter, kivéve az 

Lke-1.10 övezet területét, ahol az előkerti méret 9 méter.” 

 

3. § A Rendelet 13. § táblázatában a Kertvárosias lakóterület  funkcionális övezet sor az alábbi Lke-1.10 

lakóterületi övezettel egészül ki: 

 

Sajátos használat 
szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet jele 
beépítési 

mód 

legkisebb legnagyobb 

szélessé
g 

(m)  

mélység 
(m) 

 

telek- 
terület 

(m2) 
 

zöldfelület 
% 

megengedett 
építmény 
magasság 

(m) 

beépítettség 
% 

Kertvárosias 
lakóterület

 
funkcionális övezet 

  

O 16 35 500 50 4,5 30 
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4. § A Rendelet 15. § táblázatában a Településközponti vegyes terület  funkcionális övezet sor az alábbi Vt-

1.13 övezettel egészül ki: 

 

Sajátos használat 
szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet jele 
beépítési 

mód 

legkisebb legnagyobb 

szélessé
g 

(m)  

mélység 
(m) 

 

telek- 
terület 

(m2) 
 

zöldfelület 
% 

megengedett 
építmény 
magasság 

(m) 

beépítettség 
% 

Településközpont 
vegyes terület

 
funkcionális övezet 

 

 

SZ - - 2500 30 15 40 

 

5. § A Rendelet 25. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) Az encsi I. sz. vízműkút külső védőterületén építési korlátozás van érvényben, mely külső védőterület által érintett 
építési övezetek és övezetek területén kizárólag a vízmű építményei, illetve játszótér létesítményei helyezhetők el.” 

 

6. § 

Ezen rendeletben és az SZT-M/2022 jelű Szabályozási Terv módosítás (fedvényterv) tervlapon alkalmazott építési 
övezetek elnevezésének összhangját a rendeletben alkalmazott építési övezetek jelölésével, elnevezésével ezen 
rendelet 3. melléklete tartalmazza. 

 

 

7. § 

(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést megelőzően indult folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 

 

 

………………………..             ………………………. 

     polgármester          jegyző 
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1. melléklet a …/2022. (……) önkormányzati rendelethez: 
 

SZT-M1/2022. jelű Szabályozási terv módosítás (fedvényterv) (M=1:4000) 
 

 

Készült az állami alapadatok felhasználásával 
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2. melléklet a …./2022. (……) önkormányzati rendelethez: 
 

Területhasznosítás 

(sajátos használat) 

22/2002.(IX.24.) önk. rendelet 
jelölése szerinti építési övezet, 
övezet jele 

../2022.(….) önk. rendelet jelölése 
szerinti építési övezet, övezet jele 

 
Beépítésre szánt területek 

Településközpont vegyes terület TV Vt 

Kertvárosias lakóterület KEL Lke 

Beépítésre nem szánt területek 

Vízgazdálkodási terület VT V 

Erdőterület (védelmi rendeltetés) E Ev 
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III. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
E N C S ,  É S Z A K - K E L E T I  L A K Ó T E R Ü L E T  M Ó D O S Í T Á S A  A Z  Ú J  F E J L E S Z T É S I  I G É N Y E K  

A L A P J Á N  

 

 
Ortofotó a módosítással érintett területről (google earth 2022. május) 

H E L Y S Z Í N :  

A módosítással érintett terület Encs város belterületének észak-
keleti részén helyezkedik el a Táncsics út – Kazinczy Ferenc út – 
3. sz. főút közötti, jelenleg beépítetlen belterületi ingatlan. 

 

T E R V E Z É S I  T E R Ü L E T :  0 8 / 9 ,  1 3 3 4 / 4  É S  A  1 3 3 5  

H R S Z .  

 

T E R V E Z É S I  F E L A D A T :  

A 13,58 hektár nagyságú 1334/4 hrsz-ú telken társasházak és 
családiházak számára, tömbök és lakótelkek kialakítása céljából 
korrigálni a területfelhasználást és a szabályozási tervet, továbbá 
a kijelölt zöldterület/közpark területének áthelyezése. Ezen kívül 
a tervezési területet kiegészítő 08/9 hrsz-ú területen erdőterület 
kijelölése. Encs Város Önkormányzata a beruházást kiemelt 
fejlesztési területté nyilvánította 66/2022. (IV.26.) határozatával. 

T E R V E Z É S I  A L A P T É R K É P  

A tervezési alaptérkép az állami földmérési adatok felhasználásával kidolgozott alaptérkép, melyet az Önkormányzat bocsátott 
rendelkezésre 2022. júliusában: a Lechner Tudásközpont Nonprofit Kft. szolgáltatta állami alapadat adatszolgáltatási száma 2719. 

 
Tervezési terület bemutatása a földhivatali alaptérképen (módosítással érintett terület piros kontúr, meglévő épületek sárga kitöltéssel) 
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V I Z S G Á L A T   É S   J A V A S L A T :  

A tervezési terület kiváló földrajzi pozícióban fekszik, mivel közel található a városközpont és már kialakult kertvárosi szövet. A jelenleg 
beépítetlen, mezőgazdasági művelés  alatt  álló  08/9  és  1334/4  hrsz‐ú  telek  Encs  belterületének  észak‐keleti  határán  található.  A 
tervezési terület észak‐keleti végében helyezkedik el a város vízmű területe, ahol az  I. sz. vízműkút található. A tervezési területet 
északnyugati oldalon szántóföldek és azon túl az M30 gyorsforgalmi út, délkeleti oldalon a Táncsics út, déli oldalon pedig beépített 
családiházas telkek, valamint a Táncsics út sarkán a református templom határolja. A terület egy kis része külterületen, nagyobbik része 
közvetlenül a külterület mellett  található,  rajta a  szomszédos  területekhez hasonlóan  jelenleg  is mezőgazdasági művelés  folyik. A 
tömböt határoló utcákban, a tágabb környezetben több városi intézmény is található a déli irányban, a Petőfi Sándor út és a Kazinczy 
Ferenc út között: Táncsics úton a Zrínyi Ilona Ált. iskola, a Szent Flórán úton az Encsi Hivatásos Tűzoltó Parancsnokság, a Hernádvölgyi 
Erdészeti  Igazgatóság, Penny áruház, a Petőfi úton a Városháza, a Rendőrkapitányság. Ezekben az utcákban többszintes épületek 
létesültek. 

   
Szent Flórián úti beépítés          Táncsics úti beépítés, református templom 

    
Táncsics úti vízmű terület          Tervezési terület a Táncsics út felől 

 

Fejlesztési szándék 

Encs város területén jelenleg nincs lakótelek kínálat, illetve társasház építése számára fejlesztésbe vonható terület. Az önkormányzat 
telekkínálatot szeretne kialakítani a családiházak és társasházak számára, mely  jelenleg településközpont vegyes terület, amelyben 
tervezetten három kisebb közpark és a református templom területét is érintő közpark északi része található. Az önkormányzat több 
ütemben kívánja fejlesztésbe vonni a területet. A társasházakkal kapcsolatosan a fejlesztő 4‐5 szintes lakóházakat szeretne elhelyezni, 
kb. 150‐200 lakás épülne társasházakban. Családiházak számára első ütemben kb. 15 db telket szeretne létrehozni az önkormányzat. 

 

Tulajdonvizsgálat 

A két telekből álló 14,55 hektár nagyságú tervezési terület tulajdonviszony vizsgálata a 2022. októberi állapot szerinti tulajdoni  lap 
alapján készült. A 13,58 hektár nagyságú fejlesztési terület viszonylag sok tulajdonos birtokolja. A telken keresztülhalad egy 20kV‐os és 
egy 0,4 kV‐os elektromos légvezeték is. 

Helyrajzi szám  Művelési ág  Min. osztály  Terület 

ha  m2 

Tulajdonos 
(tulajdoni 
hányad) 

Vezetékjog  Megjegyzés 

1334/4  szántó  4  13.5818 

természetes 
személyek, 31 db 
magántulajdonos 
(1 db 1591/27164, 
5db 1100/27164, 

13 db 
1099/27164, 7 db 
550/27164, 2 db 
389/27164, 1‐1 db 
549/, 304/, 305 

/27164 ) 

2742 m2 Encsi 
alállomás Kelet‐
Nyugat 20 kV 

vezeték  

654 m2 0,4 kV‐os 1. 
sz. vezetékrendszer  

MVM ÉMÁSZ 

Telekalakítási 
eljárás 

megindítása 
2022.09.13 

1335  kivett vízmű    0, 9707  gazdasági 
társaságok 

   

08/9  szántó  3,4,5  33.5154  természetes 
személyek 
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Művelési ágak megoszlása (sárga: szántó, szürke: kivett, zöld: erdő vagy gyep) 

Beépítési javaslat 

A belterületi 1334/4 hrsz-ú telek művelési ága még szántó, és mezőgazdasági művelés alatt áll, így szükséges annak művelésből való 
kivonása, valamint a kiszabályozott utcáknak és az építési övezeteknek megfelelően a tömbök, telkek kialakítása. 

A terület beépítésére egy lehetséges változatot mutat be a következő oldalon található beépítési javaslat. 

A beépítési javaslatban a Táncsics út túloldalán található József Attila utca nyugati irányú meghosszabbítása jelenti a terület kelet-
nyugati irányú feltárását. Az új József Attila úti szakasz mentén intenzívebb, társasház jellegű beépítés tervezett. A többi új utcában 
családi házas beépítés A tervezési terület középső részén F+3, F+4 emeletes épületek is kialakíthatók, melyek között a tér szabadon 
átjárható maradna. A telekosztások alapján kb. 80 db kertvárosias lakóterületi telek alakítható ki, és 2 db tömbben építhető kb. 9 db 
társasház. Első ütemben 2 hektáron 8 db társasház építhető. A vízműkút külső védőövezetében jelenleg nem lehet építeni lakóházat, 
azért az távlati fejlesztési területként szerepel a beépítési javaslatban. 

A Szent Flórián út és az Ady Endre út északi meghosszabbításában több családi házas beépítésű tömb tervezett, mely illeszkedik a 
városrész jelenlegi kialakult állapotához is. A kisebb léptékű oldalhatáron álló beépítésű épületek így átmenetet képeznek a már 
kisvárosi jelleget mutató tömbök és a Táncsics úttól délkeleti irányban található kertvárosi területek között. A Bercsényi út vonalában 
közpark kialakítása javasolt, amelyhez a református templom kertje kapcsolódik. A telkek zöldfelületei jelentik a területen a 
zöldfolyosókat, melyek minden irányban biztosítják a kedvező klimatikus viszonyokat, az átszellőzéseket, és egyben a terület 
zöldfelületi mérlegének kiegyenlítését is lehetővé teszik. A társasházak tömbjeiben közhasználatra megnyitott előkertek, parkosított 
felületek alakulhatnak ki. 

A tömbök feltárása 15-18 m széles utcákkal történik. A parkolást telken belül is biztosítani kell, rendeltetési egységenként legalább 1 
gépjármű számára, emellett az utcákban közterületi parkolásra is lehetőség nyílik. 

 

Az utcák keresztmetszeti kialakítási javaslata: 
15 méteres szélesség esetén: 

− 2 x 3 m útpálya 

− 2 x 2 m gyalogos felület 
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Mintakeresztszelvény 15 m széles út esetén 

16 méteres szélesség esetén: 
− 2 x 3 m útpálya 

− 2 x 2,5 m parkolósávok, kétoldali fasorral, közvilágítással 

− egyik oldalon 2 m zöldfelülettel 

− 2 x 1,5 m gyalogos felület 

 
Mintakeresztszelvény 16 m széles út esetén 

18 méteres szélesség esetén: 
− 2 x 3 m útpálya 

− 2 x 2,5 m parkolósávok, kétoldali fasorral, közvilágítással 

− 2 x 2 m zöldfelület 

− 2 x 1,5 m gyalogos felület 
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Mintakeresztszelvény 18 m széles út esetén 

 

A javasolt keresztmetszeti kialakítások biztosítják a kétoldali fasor elhelyezését, valamint gyalogos felületeket is. A javaslatban 
párhuzamos parkolás tervezett, mely biztosíthatja a lakosság többlet parkolási igényét. A közterületi parkolókat javasolt legalább 4 
parkolóhelyenként 1 fa sűrűséggel fásítani, mely az út menti parkolók kialakításánál 1 fa/2 parkoló sűrűségig növelhető. 
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T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V I  Ö S S Z E F Ü G G É S :  Encs Város településszerkezeti terve tervezett településközpont vegyes 
területbe sorolta a korábban mezőgazdasági területet. A hatályos településszerkezeti tervi leírás III. fejezet 17. pontja tartalmazza a 
beépítésre szánt területek felsorolását, melynek a 2.1. pontja a településközponti vegyes terület területfelhasználás. A 2016. évi M30 
gyorsforgalmi út beillesztése című módosítás során jóváhagyott fedvényterv a 08/9 hrsz-ú területen a településközpont vegyes 
területet a 2002. évi szerkezeti terv változtatása nélkül a tervezési terület részeként ábrázolta, a véderdőt megtartotta a nyugati és 
északi oldalon pufferterületként. Mivel a 08/9 hrsz-ú területrész is szerves részét képezi az egy egységet alkotó településközpont vegyes 
területnek, jelen módosítás során erre a telekrészre is ad módosító javaslatot jelen terv. 

 

Hatályos Településszerkezeti terv részlet (2002. évi terv és a 2016. évi fedvényterv együtt ábrázolva) digitális földhivatali térképpel együtt 
ábrázolva (tervezési terület sárga kontúr) 
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2002. évi terv Településszerkezeti terv részletbemutatása 

A 1334/4 hrsz-ú területen a településszerkezeti terv módosítás során a településközponti vegyes terület nagyobbik része kertvárosias 
lakóterületbe kerül, továbbá a vízmű telke átkerül a valós területhasználat szerint vízgazdálkodási területbe. A tervezett 4 helyen 
található zöldterület helyett egy zöldterület kerül kijelölésre a Táncsics utca mentén, a református templom melletti területen, melynek 
egy része a hatályos tervben is zöldterület. 

A 1334/4 hrsz-ú belterülethez kapcsolódó 08/9 hrsz-ú területen tervezett 1,95 hektár nagyságú településközpont vegyes terület és a 
feltárására tervezett 1,94 hektár nagyságú közlekedési terület a közeli 3. sz. főút és az M30 gyorsforgalmi út miatt, valamint a hosszú 
távon is beépítetlen külterületként való megtartása érdekében erdőterületbe kerül, és ezzel egy egységet alkot a 2002-ben és a 2016-
ban jóváhagyott 08/9 hrsz-ú telek szomszédos területein kijelölt véderdő területekkel. Az erdőterület területfelhasználás 
környezetvédelmi szempontból kedvezőbb besorolást jelent az új lakóterület és a gyorsforgalmi út között. 
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Változások bemutatása 

1. Településközponti vegyes terület 
Kertvárosias lakóterületbe kerül: 6,9 hektár 

2. Településközponti vegyes terület 
vízgazdálkodási területbe kerül: 0,97 hektár 

3. Településközponti vegyes terület 
zöldterületbe kerül: 0,2 hektár 

4. Zöldterület Kertvárosias lakóterületbe 
kerül: 0,17 hektár 

5. Zöldterület Közlekedési területbe kerül: 
0,16 hektár 

6. Zöldterület Kertvárosias lakóterületbe 
kerül: 0,033 hektár 

7. Zöldterület  
Kertvárosias lakóterületbe kerül: 0,087 
hektár 

8. Településközponti vegyes terület 
erdőterületbe kerül: 1,95 hektár 

9. Közlekedési terület erdőterületbe kerül: 
1,94 hektár 

Új beépítésre szánt terület 0,29 hektár. 

 
Javaslat a Településszerkezeti terv módosítására (beintegrálva a 2016. évben jóváhagyott fedvénytervbe és a hatályos 
településszerkezeti tervbe) 
 

   

 

Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv 

Encs Önkormányzat Képviselő-testületének 22/2002. (IX.24.) önkormányzati rendelete alapján a területfelhasználás módosításokkal 
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érintett terület településközponti vegyes terület területfelhasználásban van, három helyen zöldterülettel kiegészítve. A HÉSZ 14. § (1) 
bekezdés alapján a tervezési terület:  

„településközpont vegyes terület” TV-1… elnevezésű övezetben van. 

Hatályos Hész vonatkozó előírásai a következők: 

„5. § A telkek beépítésének feltételei 
 (1) Azokon a területeken, ahol a terület felhasználása vagy az építés minősége (övezete) a szabályozási terven jelöltek szerint megváltozik, 
építés (és telekalakítás is) csak a változásnak megfelelően engedélyezhető. 
(2) A HÉSZ érvényességi területén belül minden belterületen és külterületen lévő beépítésre szánt területfelhasználási egységre és építési 
telekre a megközelítést közterületről vagy magánútról biztosítani kell. 
(5) Az egyes építési övezetekben belterületen és beépítésre szánt területeken építési engedélyt kiadni csak legalább részleges közműhálózat 
kiépítése, vagy azokat pótló berendezések megléte esetén lehet (OTÉK 8. §). 
Ahol a szennyvízcsatorna kiépül, ott kötelezően rá kell kötni. 
(6) Szennyvízelvezetés szolgáltatásának igénybevétele a használatbavételi engedély kiadásának időpontjától kötelező. Amennyiben a 
szennyvízkezelés zárt rendszerű egyedi szennyvíztározóban történik, ennek üzembe helyezését szintén a használatbavétel feltételeként kell 
kezelni. 
(7) A belterületi úthálózat önkormányzati tulajdonba vételének feltétele a szilárd burkolat kiépítése, melynek megvalósítása az átadó 
tulajdonosnak vagy jogutódjának kötelezettsége. 
(8) Az építés során keletkező hulladék elszállítása vagy ártalommentes elhelyezése és igazolása az építési-, valamint a használatbavételi 
engedély megadásának feltétele. 
(9) Valamennyi övezetben elhelyezhetők: 

a) a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik, a külön jogszabályok keretei között, 
b) a köztárgyak, 
c) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló épületnek nem minősülő építmények, 
d) a honvédelmet és a belbiztonságot szolgáló műtárgyak, 
e) a nyilvános illemhelyek, hulladékgyűjtők. 

(10) A tervezett földmunkák előtt szükséges a terv által érintett (még beépítetlen) nagyobb összefüggő területek régészeti lelőhelyeinek 
topográfiai meghatározása, a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárása, azok anyagának megfelelő elhelyezése. 
 
III. FEJEZET Területfelhasználási egységek övezeti szabályozása  
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 8. §  A területre vonatkozó általános előírások 
(1) A terv területén építési telket alakítani a terv és a HÉSZ 4. § (2) bekezdés vonatkozó kötelező erejű szabályozási elemeinek betartásával 
lehet. 
(2) Az épületek az építési helyen belül a kötelező jellegű szabályozási elemek betartásával szabadon elhelyezhetők. 
(3) Terepszint alatti építmény – a közművek kivételével – a legnagyobb beépítés nagyságát meghaladó mértékben csak az építési hely 
határain belül, a telekre vonatkozó legkisebb zöldfelület megvalósításával és csak akkor engedélyezhető, ha a terepszinttől számított 
magassága az 1,0 m-t nem haladja meg. 
(4) Településközponti vegyes területen belül egy építési telken belül több önálló épület építhető, kivéve, ha az övezeti szabályozás 
ettől eltérően rendelkezik. 
(5) Lakóterületeken belül a minimális telekterület esetében csak egy lakóépület építhető, egyébként több épület létesítése is megengedett. 
(6) Tetőtérbeépítés esetén csak egy hasznos tetőtéri építményszint létesíthető. 
(8) Az egyes építési övezetekben meghatározott minimális telekméret minden telekalakítással újonnan kialakított építési telek esetében be 
kell tartani. 
(9) Az építési telken a telek beépített területébe be nem számíthatóan az alábbi melléképítmények helyezhetők el, a biztonságos gépjárművel 
való beközlekedés biztosítása mellett (3 méter) 
elő- és oldalkertben: 

- közműbecsatlakozási műtárgy, 
- hulladéktartály tároló (legfeljebb 1,50 m-es magassággal), 
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel), 
- multireklám tábla (2 m2 terület felett), melynek elhelyezései a városi főépítész hozzájárulását be kell szerezni 

oldal- és hátsókertben: 
- multireklám tábla (2 m2 terület felett), melynek elhelyezései a városi főépítész hozzájárulását be kell szerezni 
- kerti építmény (hinta, csúszda, szökőkút, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz), 
- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor, 
- kerti épített tűzrakó hely, lugas, 
- kerti tető legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel, 
- kerti szabadlépcső és lejtő, 
- szabadon álló és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop 
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14. § A településközponti és központi vegyes területek funkcionális szabályozása 

(1) A  övezet előírásai 
a) Az övezetben nem helyezhető el az OTÉK 16. § (2) bekezdés 4., 6., 7. pontjában megadott létesítmények. 
b) Az övezetben kivételesen sem helyezhető el az OTÉK 16. § (3) bekezdésében fölsorolt létesítmények. 
c) Az övezetben mind egyedi, mind tömbtelek kialakítható.” 

(7) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása 
a) Előkertek 
Szabályozási terv szerint. 
b) Oldalkertek OTÉK 35. § (3) bekezdés szerint, illetve az ettől eltérő esetek külön övezeti előírással. 
c) Hátsókertek 
OTÉK 35. § (4) bekezdés szerint, illetve az ettől eltérő esetek külön övezeti előírással. 

(8) Oldalkertek OTÉK 35. § (3) bekezdést kiegészítő szabályok 
a) Ha a folyamatos átépítés (zártsorúsítás és egyéb beépítések és felújítások) során az OTÉK-ben előírt építmények közötti legkisebb 
távolság nem tartható vagy a kialakult helyzet miatt, vagy a telek racionális beépíthetősége céljából, úgy az újonnan épült épület 
vagy a felújítandó épület csatlakozó falát nyílás nélküli tömör (tűzgátló) falként kell megépíteni, kialakítani. Az oldalkert mérete 4 
méternél kisebb nem lehet újonnan épült épületeknél. A kialakult állapot esetében a 4 méteres minimális oldalkert-mérettől el lehet 
tekinteni és a kialakult értéket figyelembe venni. 
b) A hézagos zártsorú beépítés esetén a szomszédos telekhatártól megtartott min. 4 méteres (vagy kialakult) oldalkert felé néző 
tetőszakasz kontyolt tetőfelületű is lehet, azonban ezen tetőszakaszon nyílás nem létesíthető. A tetőhéjazat csak nem éghető 
anyagból készülhet. 
A szomszédos telek felőli oldalon is alkalmazható a tetőkontyolás, a föntebb leírt feltételek megtartásával. 

(9) Hátsókertek OTÉK 35. § (3) bekezdést kiegészítő szabályok 
a) Kialakult viszonyokra való tekintettel a hátsókerti méret 0 méter is lehet a tűzvédelmi előírások betartásával. 

b) A ,  és a  övezet tömbjeiben a hátsókerti méret 0 méter is lehet új építések és meglévő épületek átalakítása, 
bővítése esetén is. 

(10) A  övezetekben a haszonállattartás nem megengedett. 

(11) A , , ,   és  övezetek sajátos építészeti előírásai: 
a) A Z – O beépítés értelmezése: 
A zártsorú, oldalhatáron álló beépítési mód esetében a teljes zártsorúsítás nem kötelező, helyette az oldalhatáron álló beépítési mód sajátos 
formáját a hajlított ház típust, a hézagosan zártsorú beépítési módot is lehet alkalmazni. 
b) A teljes zártsorúsítás esetén kapuáthajtóval szükséges biztosítani a telkek megközelítését. 
c) A Z – O beépítési módok esetében a tetőidom utcával párhuzamos jellegű összetett tetőidom 35-42°-os hajlásszögű lehet. 
d) Az épületszárnyak szélessége új építések esetén utcai szárny esetében max. 12 méter, udvari szárny esetében max. 9 méter széles lehet. 
e) Az oldalszárnyak kialakítása csak nyeregtetővel lehetséges, félnyeregtető (tűzfallal) nem építhető. 
g) A saroktelkek esetén (mely legfeljebb 3 meglévő telek összevonásával jöhet létre) a megengedett legnagyobb beépítettség mértéke 80 % 
is lehet. 
h) Saroktelken az építészeti hangsúlyozás kívánatos. 
i) Tekintettel a kialakult telekállapotokra illetve a helyi értékvédelmi területekre az OTÉK-ban megadott parkolószám 50 %-át kell telken 
belül biztosítani, a fennmaradó 50% a közterületeken helyezhető el. 

15. § Településközponti vegyes területek övezeteinek telkekre vonatkozó összefoglaló szabályozása 

Sajátos 
használat 

szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet jele 
beépítési 

mód 

legkisebb megengedett 
építmény 
magasság  

(m) 

legnagyobb 
beépítettség 

% 
szélesség 

(m) 

mély 
-ség 
(m) 

telek-
terület 

(m2) 

zöld-
felület 

% 

Település-
központi 

vegyes terület 

 

Z 
O 

40 
25 

25 
40 

1000 
(K) 

40 7,5 

50 
(80) 

sarok- 
telken 
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funkcionális 
övezet 

 

Z 
O 

30 25 750 40 7,5 50 

 

Z 
O 

20 50 1000 40 7,5 50 

 

SZ 
CS 

50 40 2000 40 9,5 40 

„  

H É S Z  M Ó D O S Í T Á S I  I G É N Y :  A jelenlegi TV-3, TV-4, TV-5 és TV-6 építési övezetek építési paraméterei és a Hész jelenlegi KEL 

építési övezeteinek paraméterei nem alkalmasak a tervezett társasházi beépítés és a családi házas telkek megvalósításához, ezért egy 

új TV és KEL vagyis a régi OTÉK szerint Vt és Lke építési övezet megalkotására van szükség. 

Az új Vt-13 építési övezetben a legkisebb kialakítható telekméret 1000 és 2000 m2-ről 2500 m2-re változik, a beépítettség 50%-ról 40%-
ra csökken, a zöldfelület 40%-ról 30%-ra csökken. Továbbá a beépítési mód zártsorú és oldalhatáron álló helyett szabadonállóvá válik. 
A telekszélesség és telekmélység nem kerül szabályozásra, ezek a paraméterek maradjanak rugalmasan alakíthatók. A hatályos HÉSZ 
14. § (7) bek. a) pontja szerint a Vt övezetekben az előkert a szabályozási tervben kerül meghatározásra, mely a hatályos tervben 3 
méter. Az új szabályozási tervben az előkert mérete az északi tömbben 3 méter, a déli tömbben 9 méter, a telekadottságok miatt. 
 
Az alábbi táblázat a HÉSZ Településközpont terület alcímű 15. §-ban szereplő jelenlegi, valamint az újonnan kialakítandó – piros színnel 

jelölt – paramétereket mutatja be: 

Sajátos 
használat 

szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet jele 
beépítési 

mód 

legkisebb megengedett 
építmény 
magasság  

(m) 

legnagyobb 
beépítettség 

% 
szélesség 

(m) 

mély 
-ség 
(m) 

telek-
terület 

(m2) 

zöld-
felület 

% 

Település-
központi 

vegyes terület 

funkcionális 
övezet 

 

Z 
O 

40 
25 

25 
40 

1000 
(K) 

40 7,5 

50 
(80) 

sarok- 
telken 

 

Z 
O 

20 50 1000 40 7,5 50 

 

SZ 
CS 

50 40 2000 40 9,5 40 

 

 

SZ - - 2500 30 15 40 

1 . táblázat – A terület jelenlegi Vt övezetei és az újonnan kialakítandó, Vt-13 építési övezet paraméterei 

Az új kertvárosias lakóterületi övezet, Lke-1.10 jelet kap. Jelenleg a TV-3, TV-4, TV-5 és TV-6 építési övezetek érvényesek ezeken a 
telekrészeken. Ezért ezekkel az építési övezetekkel együtt mutatjuk be a táblázatban a paraméter változásokat. 

Az új Lke-10 építési övezetben a legkisebb kialakítható telekméret 750, 1000 és 2000 m2-ről 500 m2-re változik, a beépítettség 40 és 
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50%-ról 30%-ra csökken, a zöldfelület 40%-ról 50%-ra nő. Továbbá a beépítési mód zártsorú, oldalhatáron álló és szabadonálló helyett 
oldalhatáron állóvá válik. A telekszélesség és telekmélység is szabályozásra kerül, min. 16 m szélesség és 35 m mélység a betartandó a 
telekalakítások esetében. Az építménymagasság a környező lakóterületi beépítéssel összhangban max. 4,5 m, mely földszint és tetőtér 
kialakítását teszi lehetővé. 

Az alábbi táblázat a HÉSZ Településközpont terület alcímű 15. §-ban szereplő jelenlegi területre vonatkozó Vt övezeteket, valamint az 

újonnan kialakítandó Lke övezetet – piros színnel jelölt – paramétereket mutatja be: 

Sajátos használat szerint 

Alkalmazható Telekre vonatkoztatott 

Építési övezet jele 
beépítési 

mód 

legkisebb megengedett 
építmény 
magasság  

(m) 

legnagyobb 
beépítettség 

% 
szélesség 

(m) 

mély 
-ség 
(m) 

telek-
terület 

(m2) 

zöld-
felület 

% 

Település-központi 
vegyes terület 

 
funkcionális övezet 

 

Z 
O 

40 
25 

25 
40 

1000 
(K) 

40 7,5 

50 
(80) 

sarok- 
telken 

 

Z 
O 

30 25 750 40 7,5 50 

 
 

Z 
O 

20 50 1000 40 7,5 50 

 

SZ 
CS 

50 40 2000 40 9,5 40 

Kertvárosias 
lakóterület 

 
funkcionális övezet 

 

 

O 16 35 500 50 4,5 30 

3 . táblázat – A terület jelenlegi Vt övezetei és az újonnan kialakítandó, Lke-1.10 építési övezet paraméterei 

A hatályos szabályozási tervben 3 m előkert van meghatározva a fejlesztési területen. Az Lke-1.10 kertvárosias lakóterületen 
módosítást jelent az előkert mérete az Lke övezetek területén, mert a 9. § (3) bekezdés a) pontjában „Újonnan kialakított lakóterületek 
esetében az előkerti méret az utcai telekhatártól számított 5 méter, viszont az új szabályozási terv fedvényen 9 méter a javasolt, hogy 
az előkertben ki lehessen alakítani széles zöldfelületet a felszíni parkoló, kocsibeálló mellett is. Így kiegészül a Hész 9. § (3) bek. a) pontja. 

Hatályos Hész szabályozza a lakóterületi övezeteket az alábbi szabályokkal: 
„9. § LAKÓTERÜLETEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI 
(1) A lakóterületen belül a szabályozott beépítési módtól az alábbi esetekben lehet eltérni az értékvédelemmel érintett területek kivételével 

a) Főépületek esetében 
OLDALHATÁRON ÁLLÓ BEÉPÍTÉSI MÓD 

1. Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhatáron álló beépítés 1,0 méter széles csurgótávolság 
elhagyásával is lehetséges. 
2. Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 20 métert, szabadonálló beépítés is lehetséges. 

b) Melléképületek esetében 
1. A kötelező oldalkerti méretek betartása mellett melléképület szabadonállóan is létesíthető. 

(2) A zöldterületi fedettség kötelezően betartandó értékét jelen rendelet összefoglaló övezeti szabályozásának táblázatai határozzák meg. 
(3) Előkertek, oldalkertek, hátsókertek szabályozása. 

a) ELŐKERTEK 
1. Az előkertek méretét a szabályozási terv szerint kell meghatározni. 
A szabályozási terven az alábbi jelölések használatosak: 

 EK = 5 kötelező előkerti méret, szabályozási terv szerinti méretekkel 
 EK >= 5 minimális előkerti méret, szabályozási terv szerinti méretekkel 
 5 <= EK <= 10 az előkerti méret az adott határok között változhat a szabályozási terv szerinti 
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méretek között 
 K kialakult előkerti méret 

2. Újonnan kialakított lakóterületek esetében az előkerti méret az utcai telekhatártól számított 5 méter. 
b) OLDALKERTEK 

A lakóterületen belül az oldalkertek mértéke 
1. Oldalhatáron álló beépítés esetében az építménymagasság értéke, de legalább 6 méter. 
2. Amennyiben a telek kialakult beépítési viszonyai és telekszélessége miatt az épület a 6 méteres oldalkerti méretének a 
betartása esetén nem építhető be racionálisan és az OTÉK-ban előírt építmények közötti legkisebb távolság nem tartható 
a szomszédos telkek között, úgy az újonnan épült vagy felújításra kerülő épület esetében a tényleges építménymagasság 
értéke határozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4 méternél. 

c) HÁTSÓKERTEK 
1. Kertvárosias lakóterületen belül min. 6 méter, illetve kialakult. 
2. Falusias lakóterületen belül min. 6 méter, illetve kialakult. 
3. A hátsókertek megállapítása a telekzónák építési határvonalai szerint történik. 
4. Amennyiben a gazdasági zónák túlnyúlnak a hátsó telekhatáron, úgy a hátsókert mérete minimum 6 méter illetve a 
tényleges épületmagasság mértéke. 
5. A melléképületek a kötelező oldalkerti és hátsókerti méretek betartása mellett szabadon elhelyezhetők. Oldalhatárra 
melléképület csak a főépülettel megegyező telekhatárra épülhet. 

(4) Az állattartó épületek elhelyezésének szabályait a lakóterületeken a HÉSZ 1. számú melléklete tartalmazza. 
11. § Kertvárosias lakóterületek (KEL) 
(1) A szabályozási terven KEL jellel jelölt területek sajátos használatuk szerint kertvárosias lakóterületek. 
(2) A kertvárosias lakóterületen belül elhelyezhető épületek és funkciók az OTÉK 13. § (2) bekezdés szerint, az alábbi funkcionális szabályok 
betartásával. 

a)  jelű funkcionális övezeten belül legfeljebb egy kétlakásos lakóépület építhető egy telken, és az övezeten belül csak egyedi telek 
alakítható. 

b)  jelű funkcionális övezeten belül legfeljebb egy hatlakásos épület építhető, de egy telken belül az  
épületek száma maximum 5 lehet. Az övezeten belül mind egyedi telek, mind tömbtelek kialakítható. 
(3) A kertvárosias lakóterületen belül kivételesen sem helyezhetőek el az OTÉK 13. § (3) bekezdés 1. és 4. pontjában fölsorolt épületek és 
építmények. 

4) 1. A  és  övezetben a lakófunkciót kiegészítő melléképületeket csak olyan rendeltetés céljára szabad létesíteni, mely a 
kertvárosias lakóterület jellegéhez illeszkedik, valamint a környezetvédelmi előírásokban szabályozott környezetvédelmi határértéket 
betartja. 

(5) A  övezet lakótelkei 

A  jelű lakóövezetek funkcionális zónái 
a) Lakó és gazdasági udvar zónája 

1. Az utcai telekhatártól számított 15 méteren belül melléképület nem helyezhető el. 
2. Az utcai telekhatártól számított 20 méteren belül a melléképület csak főépületekkel egybeépítve létesíthető. 
3. Az állattartó melléképület esetében az állattartó épületre vonatkozó védőtávolságok betartandók. 

b) Gazdasági kert és zóna 
1. Az utcai telekhatártól számított 20 métertől számítandó zóna. 
2. A melléképületek a kötelező oldalkerti és hátsókerti méretek betartása mellett szabadon elhelyezhetők. Oldalhatárra 
melléképület csak a főépülettel megegyező telekhatárra épülhet. 
3. Az utcai telekhatártól számított 40 méteren túl a telekrész nem beépíthető. 
4. Lakófunkció a zónában önállóan nem helyezhető el, csak a lakó és a gazdasági udvar zónájához kapcsolódva, onnan 
átnyúlva. 

c) Melléképületek építése a HÉSZ 8. § (10) bekezdés szerint” 
 

A sajátos övezetek egyéb kiegészítő szabályozást nem igényelnek. 

 

A szabályozási tervben másodlagos szabályozási elemként jelenik meg a ’javasolt telekhatár’ és a ’telek zöldfelületként fenntartandó 
része’ szabályozási elem, melyek irányadó szabályozási elemnek tekintendők. A szomszédos vegyes területfelhasználásokra korlátozó 
vagy káros hatással nem lesz a módosítás. 

A 1335 hrsz-ú vízmű telek V-5 övezetbe kerül, mely vízgazdálkodási övezet a hatályos Hész szerint a 29. § Egyéb terület (1) bekezdés e) 
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pontja szerint vízbeszerzési területek és védőterületeik. Külön szabály nem vonatkozik a VT-5 övezetre. 

29. § Egyéb területek 
(1) Az egyéb terület sajátos használata szerint vízgazdálkodással kapcsolatos, összefüggő terület. 

a)  élővízfolyások medre és partja övezet 

b)  árvízvédelmi töltés 

c)  folyóvizekben lévő sziget 

d)  közcélú nyílt csatornák medre és partja 

e)  vízbeszerzési területek és védőterületeik 
 

A szabályozási tervben a közlekedési területek a K-5 övezetbe tartoznak, mint a hatályos tervben. A HÉSZ 2. számú melléklete 

tartalmazza a Közlekedési területek besorolását, melyben az (5) bekezdés:   kiszolgálóút: Belterületi szabályozási terv szerint. 

S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V I  É R I N T E T T S É G :  A szabályozási terv belterületi lapja módosul egy új fedvénytervvel.  

A hatályos tervben a 1334/4 hrsz-ú telek több közterület szabályozással érintett, több utcával alakítottak ki 13 db tömböt. Az új 
szabályozási terv szerint ez a tömbszám lecsökken 7 db tömbre. A tervezési területtől délre, a Szent Flórián út környékén nem a 
szabályozási tervvel összhangban alakultak a telekhatárok. 

A 1334/4 hrsz-ú telek melletti, tervezési területen kívül eső 08/9 hrsz-ú külterületi telek nyugatra és északra fekvő telekrésze is 
településközpont vegyes övezetben van. Ez az alábbi 2016. évi fedvényterven látszik jól. Ezen a külterületi telekrészen a véderdő övezet 
kerül meghatározásra, összhangban a szomszédos területek erdő övezetével, ahhoz kapcsolódva. A Vt övezethez kapcsolódó tervezett 
kiszolgáló utak pedig törlésre kerülnek a 08/9 hrsz-ú telken. 

 

     
2016. évi fedvénytervek a 08/9 hrsz-ú területre vonatkozóan: szerkezeti terv és szabályozási terv 



ENCS TRE MÓDOSÍTÁS – 2022. november 

25 

 
Hatályos Szabályozási terv részlet (piros színnel a jelenlegi telekhatárok, piros szaggatott vonallal a tervezési terület) 

 
 

   

Javaslat a Szabályozási terv módosítására 

 

  



ENCS TRE MÓDOSÍTÁS – 2022. november 

26 

A L Á T Á M A S Z T Ó  J A V A S L A T  

 

T Á J R E N D E Z É S ,  É R T É K V É D E L E M :  Új beépítésre szánt terület oly módon kerül kijelölésre, hogy négy közpark terület 
áthelyezésre kerül egy területre, de 0,26 hektárral kisebb területen, ezért fennáll a biológiai aktivitásérték számítási kötelezettség. A 
tervezési terület természetvédelmi oltalom alatt álló területet vagy örökségvédelmi értéket, régészeti lelőhelyet nem érint. Az ingatlan 
jelenleg szántó művelési ágban van. (4-es minőségi osztály). A 1334/4 hrsz-ú belterületi ingatlan és a 3. sz. főút, valamint az M30 
gyorsforgalmú út közötti területrészen véderdő terület kerül kijelölésre, mely tájképi és környezetvédelmi szempontból kedvezőbb 
területfelhasználást jelent az adott területen, mivel védelmi funkciójával kiegészíti az M30 mellé tervezett zajgátló fal szerepét a város 
új lakóterülete mellett. 
 

B I O L Ó G I A I  A K T I V I T Á S É R T É K  S Z Á M Í T Á S :  

A táblázatban részletesen bemutatjuk a módosítás miatt a területfelhasználás módosítások és új beépítésre szánt terület kijelölés miatt 
szükséges számítást: 

EREDETI 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

Terület 
nagysága 

hektár 

BAÉ 
érték 

BAÉ 
nagysága 

ÚJ 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

BAÉ 
érték 

BAÉ 
nagysága 

VÁLTOZÁS 

zöldterület 0,29 6 1,74 kertvárosias lakóterület 2,7 0,783 -0,957 

zöldterület 0,156 6 0,936 közlekedési terület 0,5 0,078 -0,858 

településközponti vegyes 
terület 

6,9 0,5 3,45 kertvárosias lakóterület 2,7 18,63 +15,18 

településközponti vegyes 
terület 

0,97 0,5 0,48 vízgazdálkodási terület 7 6,8 +6,31 

településközponti vegyes 
terület 

0,2 0,5 0,1 zöldterület 6 1,2 +1,1 

településközponti vegyes 
terület 

1,95 0,5 0,975 erdőterület 9 17,55 +16,57 

közlekedési terület 1,94 0,6 1,164 erdőterület 9 17,46 +16,29 

ÖSSZESEN +53,63 

Területnövekmény felhasználható a következő módosításoknál 
 

A biológiai aktivitásérték a módosítás során nem csökken (+53,63), ez megfelel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontjának. 

„b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés 
előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet,” 

Z Ö L D F E L Ü L E T I  R E N D S Z E R :  A terület a települési zöldfelületi rendszerben kiegészítő szerepet tölt be, jelenleg mezőgazdasági 
művelés alatt áll (szántóterület). A hatályos tervben közel 0,5 hektár nagyságú, több részben kijelölt tervezett zöldterület-közpark 
található, melyek áthelyezését kérte az önkormányzat a református templomtól északra. Az áthelyezéssel 2600 m2 nagyságú 
zöldterület csökkenés történik. Az új közpark nagysága a telek adottságaihoz igazodik, és 2773 m2 nagyságú, melyből új zöldterület 
2000 m2.  
 

K Ö Z L E K E D É S :  A módosításnak nincs közlekedés szakági akadálya, a területet határoló kiszolgáló utak folytatásaként megoldható 
a terület közúti kapcsolatának biztosítása, melynek javasolt nyomvonalait 12 és 18 m széles közterület kiszabályozásokkal a 
szabályozási terv tartalmazza. A javasolt út keresztszelvények az előző Beépítési javaslat fejezetben találhatók. 
 

K Ö Z M Ű V E S Í T É S  É S  H Í R K Ö Z L É S : A lakóterület fejlesztésbe vonása, családiházas és társasházi telkek kialakítása tervezett. Encs 
város településrendezési eszközeiben 2002 óta szereplő beépítésre szánt fejlesztési terület most kerül felhasználásra, differenciált 
intenzitású beépítéssel. A tervezett lakótelkek száma és a társasházi lakásszám alapján megállapítható, hogy a közműhálózat 
kapacitásai rendelkezésre állnak a városban. A 13,58 hektár nagyságú területen elhelyezni kívánt telkek közműhálózattal való ellátása 
a meglévő tervezett közterületeken keresztül megvalósítható. 
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A 1334/4 hrsz-ú telket érinti az MVM ÉMÁSZ Áramhálózati Kft. 20 kV átviteli szabadvezetéke, valamint egy 0,4 kV-os átviteli 
szabadvezetéke. Előbbi vezeték észak déli irányban szeli keresztül a terület nyugati részét a Szent Flórián utcában, mely utca északi 
meghosszabbításával a vezeték kiváltására nem lesz szükség. A Táncsics út mentén a telek keleti határán található 0,4 kV-os távvezeték 
kiváltása szintén nem szükségszerű. 
A Borsodvíz Zrt. ivóvíz elosztóvezetékei is érintik a tervezési területet kelet nyugati irányban, melyek a tervezett településközponti 
vegyes terület és kertvárosias lakóterület tömbjeit keresztezik. Ezek közül a Szent Flórián út alatt futó vezeték keleti része a tervezett 
közterület nyomvonalában található. 

 

 

 
 

 

K Ö R N Y E Z E T I  H A T Á S O K :  Környezeti hatás nem jelentős. A 1334/4 hrsz-ú telek mellett fekvő 1335 hrsz-ú vízmű telkén található a 
belső és külső védőövezettel rendelkező I. sz. vízműkút vízbázis, melynek még nem készült el a hidrogeológiai védőidomokra 
vonatkozó vizsgálata. A vízműkút belső védőövezete a telkén belül található, azonban a fejlesztési területet érinti a vízműkút 
13.754/1967. számú, 11424/1970. számon kiegészített vízjogi üzemeltetési engedélyben kijelölt külső védőterülete, melyre a vízügyi 
hatóság 1408/1971. számú határozatában tulajdonjogi korlátozást rendelt el. A jelenleg is hatályos, 1 408/1971. sz. határozat 4. §-a 
szerint „a külső védőövezet területén csak a vízmű fenntartója építkezhet”. 

A határozatokban kijelölt 150 m külső védőövezet ráfed az önkormányzati tulajdonú fejlesztési terület telkére, ezért azon korlátozások 
vannak érvényben. A védőterülettel érintett telekrészen lakóterület nem helyezhető el a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 
ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint. 

A Katasztrófavédelmi Igazgatóság előzetes véleménye szerint a vízműkút telken belüli elhelyezkedését a nyilvánosan elérhető 
(mbfsz.hu/furas) K-5 kút EOV koordináták, illetve az üzemeltető által a vízügyi hatósághoz benyújtott dokumentumok tévesen 
ábrázolják, ezért kérte a kút pontos helyének feltüntetését a településrendezési eszközökben. A Borsodvíz Zrt. üzemeltetésében 
található vízműkút pontos EOV koordinátájának felvételére 2022. szeptember 30-án került sor, melyről feljegyzés készült (5. melléklet). 
Az önkormányzat által GPS-szel bemért új EOV koordináta alapján kerültek fel a tervlapokra a vízműkút és külső védőövezetei. Javasolt 
a későbbiekben geodéziai felméréssel pontosítani a kút helyét, továbbá elvégeztetni a hidrogeológiai védőidomok kijelölésére irányuló 
vizsgálatokat, mely alapján pontosabban lehet ábrázolni a felszín alatti ivóvízbázis védőterületeinek kiterjedését. 

Meglévő közművezetékek: 2022. ekozmu.e-epites.hu 
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I. sz. vízműkút fúrás adatai az MBFSZ nyilvános digitális térképéről: Fúrások Magyarországon (Forrás: https://map.mbfsz.gov.hu/furas/) 

 

Az alábbi térképen bemutatjuk a különböző nyilvántartásokban és adatszolgáltatásban szereplő vízműkút helyeket és a legújabb 
felmérés helyét. 

 

 
 

Ö R Ö K S É G V É D E L E M :   

Örökségi értéket nem érint a módosítás. Nyilvántartott régészeti lelőhely nem található a területen és környezetében. 

https://map.mbfsz.gov.hu/furas/
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 Az alábbi térképen bemutatjuk a régészeti lelőhelyek elhelyezkedését a tervezési terület környékén. 

  

84971 
TOBOLYKA 

84969 
Encsi bekötőút kereszteződése 

Nyilvántartott régészeti lelőhelyek (világos barnával) és a tervezési terület (kék szaggatott kontúr) bemutatása 
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IV. HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG 
IGAZOLÁSA 

Encs város Borsod-Abaúj-Zemplén megyében található, így az alábbi felsőbbrendű területi tervekkel kell összhangban lennie: 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv), valamint annak részeit 
képező: 

▪ Országos Területrendezési Terv (OTrT) 
▪ A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 
▪ Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Közgyűlés 

Elnökének 4/2020. (V.29.) önkormányzati rendelete Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Tervéről (MTrT) 

Az említett jogszabályok befolyásolják és meghatározzák a települések fejleszthetőségének irányát, a műszaki infrastruktúra-
hálózatot, illetve a térségi övezeteket. 

 

O R S Z Á G O S  T E R Ü L E T R E N D E Z É S I  T E R V  

 
Kivágat a Trtv Országos Területrendezési Tervéből 

Encs város területét nem érintik a következő övezetek: 

• Ökológiai hálózat magterületének övezete 

• Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 

• Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

A megyei területrendezési tervben az övezetek pontosításra kerültek. 

A tervezési terület települési térségbe tartozik. 

A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolását a Trtv 11. § határozza meg. A 11. § d) pontja alapján:  

„d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető;” 

 

Az országos és térségi övezetek közül csak a vízminőség-védelmi terület övezete érinti a tervezési terület északi részét. 

A Trtv 19. § (4) bekezdés szerint a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg a vízminőség-védelmi terület 
övezetének lehatárolását és övezeti szabályait. A Trtv 4. § értelmező rendelkezések 57. pontja szerint: 

vízminőség-védelmi terület övezete: a területrendezésért felelős miniszter rendeletében megállapított, kiemelt térségi 
területrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei területrendezési tervben alkalmazott 
övezet, amelybe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fogyasztásra, használatra szánt vizek és a vízkivételi művek, 
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továbbá a halak életfeltételeinek biztosítása érdekében kijelölt vizek megóvását szolgáló védelem alatt álló területek 
tartoznak; 

9 / 2 0 1 9 .  ( V I .  1 4 . )  M V M  R E N D E L E T  

A MvM rendelet a Trtv-vel összhangban állapít meg országos övezeteket az OTrT-hez. 

A megyei területrendezési tervben az övezetek pontosításra kerültek. 

A tervezési területet nem érintik az alábbi MvM rendeletben meghatározott övezetek: 

• Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

• Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

• Tájképvédelmi terület övezete 

• Nagyvízi meder és a VTT-tározók övezete 

A módosítás területe részben érintett vízminőség-védelmi terület övezetével, melyre a vonatkozó korlátozásokat az MvM rendelet 5. §-
a tartalmazza: 

„5. Vízminőség-védelmi terület övezete 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki 
kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi 
szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

 

Az eljárás során országos jelentőségű műszaki elem nem kerül módosításra, a területfelhasználás módosítása során beépítésre nem 
szánt különleges terület kerül kijelölésre, így a módosítás a Trtv-vel és az MvM rendelettel összhangban van. 

 

B O R S O D - A B A Ú J - Z E M P L É N  M E G Y E  T E R Ü L E T R E N D E Z É S I  T E R V E  

Az MTrT-ben az országos elemek mellett a megyei szinten jelentős műszaki infrastrukturális elemek, a területfelhasználások, illetve 
megyei övezetek kerülnek lehatárolásra. Az MTrT meghatároz sajátos megyei övezeteket, melyek további egyedi szabályokat 
jelentenek a megye településeinek. A tervezési terület világoskék lehatárolással látható a következő tervlap részleteken. 
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Kivágat a Térségi Szerkezeti Tervből 

 

 
Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és 

pufferterületének övezete 

 
Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Tájképvédelmi terület övezete 

 

http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-1_okohalo_20200605.pdf
http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-1_okohalo_20200605.pdf
http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-2_kivalo_jo_szanto_20200605.pdf
http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-3_erdo_javerdo_20200605.pdf
http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-4_tajkep_20200605.pdf


ENCS TRE MÓDOSÍTÁS – 2022. november 

33 

    
Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
 

Nagyvízi meder övezete és VTT-tározók övezete 

 
Kiemelt jelentőségű gazdasági övezet 

 
Kiemelt jelentőségű turisztikai övezet 

http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-6_vizminoseg_20200605.pdf
http://www.baz.hu/content/teruletrendezesi_terv_2020/baz_ovezet_3-7_nagyvizi_meder_vtt_20200605.pdf
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Zártkerti övezet 

 
Lakótelepi övezet 

Encs város területét nem érintik a következő övezetek: 

• Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

• Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

• Földtani veszélyforrás terület övezete 

• Megyehatáron, településhatáron átnyúló, együtt tervezendő térség övezete 

• Közigazgatási határon átnyúló, együtt tervezendő létesítmények övezete 

• Településfejlesztési dokumentumok és településrendezési eszközök társulásban történő készítésének övezete 

A térségi övezetekre vonatkozó korlátozásokat az MTrT 3. §-a tartalmazza. A tervezési területre vonatkozó előírások a (7)-(8) 
bekezdésekben, valamint a (14)-(15) bekezdésekben találhatók: 

„(7) A kiemelt jelentőségű gazdasági övezetbe tartozó – e rendelet 3.12. melléklete szerinti – települések: 
a) településrendezési eszközeinek készítése, felülvizsgálata, módosítása esetén a kereskedelmi, szolgáltató területek építési 

övezetében, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) kereskedelmi, szolgáltató sajátos használat szerinti területhez rendelt értékéhez képest, a 
legnagyobb beépíthetőség mértékét +10% értékkel növelhetik, továbbá a legkisebb zöldfelületi fedettség mértékét -5% 
értékkel csökkenthetik. 

b) az a) pontban szereplő engedményt csak a gyorsforgalmi- és főúthálózat elemeitől, valamint az országos törzshálózati 
vasúti pályától mért, legfeljebb 300 m-es távolságban lévő ingatlanokon érvényesíthetik. 

(8) A kiemelt jelentőségű turisztikai övezetbe tartozó – e rendelet 3.13. melléklete szerinti – települések településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök készítése, felülvizsgálata, módosítása során turisztikai 
fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosító, települési területfelhasználásra, övezeti jellemzők 
meghatározására vonatkozó előírásokat az érintett szomszédos települések turisztikai fejlesztésének figyelembevételével 
jelölhetnek ki.” 

„(14) A zártkerti – e rendelet 3.17. melléklete szerinti településeket érintő – övezetre vonatkozó előírások: 
a) A zártkerti övezettel érintett települések településrendezési eszközeiben az övezetet valós kiterjedésének megfelelően kell 

lehatárolni. 
b) Az övezet területe lakó-, üdülő-, vagy vegyes területté kizárólag az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén minősíthető: 

ba) az érintett terület a település belterületével, vagy beépítésre szánt területével határos, 
bb) a tervezett funkcióhoz tartozó, jogszabályban szabályozott és a helyi sajátosságoknak is megfelelő telekstruktúra, 

telekméret és telekgeometria kialakítása biztosítható, vagy erre vonatkozóan a települési önkormányzat a 
településrendezési szerződéseket az érintett tulajdonosokkal megkötötte, 

bc) a tervezett funkció működéséhez szükséges – a megközelítést és a közművek elhelyezését egyaránt lehetővé tevő – 
közterületek biztosítottak, vagy erre vonatkozóan a települési önkormányzat a településrendezési szerződéseket az 
érintett tulajdonosokkal megkötötte, 

bd) a közművek kiépítettek, vagy kiépítésük lehetősége és feltételei biztosítottak és erre vonatkozóan a települési 
önkormányzat a településrendezési szerződéseket az érintett tulajdonosokkal megkötötte, vagy döntést hozott a 
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költségek vállalásáról. 

(15) A lakótelepi – e rendelet 3.18. melléklete szerinti településeket érintő – övezetre vonatkozó előírások: 
a) Lakótelepi övezetnek az az 1949 után épült lakóterület tekinthető, amelyet funkcionális egységként terveztek és hoztak 

létre. Az építés célja a mennyiségi lakáshiány megszüntetése, az adott időszak irányszámainak, mutatóinak teljesítése. 
Jellemzője a többlakásos sávház, kockaház, illetve pontház adott telepen belül variált néhány típusépülete, valamint az 
alapfokú intézmények, a zöldfelületek és a parkolók lakóépületekkel együttes megteremtése. 

b) A lakótelepi övezettel érintett települések településrendezési eszközeiben az övezetet valós kiterjedésének megfelelően kell 
lehatárolni. 

c) Az övezettel érintett települések településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során a 
lakótelepi tömbtelkek területe kizárólag közkert, lakótelepi közkert, közlekedési terület, közlekedési célú közterület, 
lakótelepi közterület, különleges beépítésre nem szánt fásított/burkolt köztér területfelhasználási egységbe sorolható.” 

 

A tervezési terület települési térségben található, a módosítás megyei jelentőségű műszaki infrastrukturális elemet nem érint. Az MTrT 
a területfelhasználásokra külön előírásokat nem határoz meg. 

A módosítás során nem kerül kijelölésre sem gazdasági, sem turisztikai terület, zártkerti és lakótelepi területet a tervezési terület nem 
érint. Az előzőek alapján a módosítás az MTrT-vel összhangban van. 

 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Tervéhez kapcsolódó területrendezési ajánlások elfogadásáról szóló 24/2020. (V. 29.) 
határozat mellékletében az alábbi ajánlások vonatkoznak a vízminőség-védelmi terület övezetén belül a felszín alatti vízbázisokra: 

„2.10. VÍZMINŐSÉG-VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS 

a) Az ivóvízbázisok védelmének fejlesztése kívánatos a szolgáltatott víz megfelelő minőségének biztosításához. Távlati cél a 
vízkészletek jó állapotának elérése, a természetes vízkészletek és a vízigények egyensúlyának megőrzése. 

b) A megyében különösen fontos hangsúlyt helyezni a felszíni és felszín alatti vízkészletek mennyiségi védelmére, az egyenlőtlen 
csapadékeloszlás mellett ugyanis a földtani és felszínalaktani adottságok következtében a lefolyás jelentős. 

c) A vízbázisok hidrogeológiai védőterületén belül a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények 
védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet előírásai szerint történhet a területek beépítése és hasznosítása. 

d) A vízbázisok hidrogeológiai védőterületén belül a szennyvízelvezetés, -tisztítás terén fokozott védelem biztosítása szükséges. 

e) A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet előírásait a településrendezés során alkalmazni szükséges. 

f) A sérülékeny környezetben lévő felszín alatti vízkészletek védelme szükséges, hogy kiterjedjen az üzemelő, a tartalék és a távlati 
hasznosításra kijelölt vízbázisokra egyaránt. 

g) A felszín alatti vízkészletek mennyiségi és minőségi védelme érdekében a használt vizek kezelése, tisztítást követő hasznosításának 
elősegítése szükséges. 

j) Indokolt felszámolni, vagy biztonságos műszaki védelemmel ellátni, minden olyan tevékenységet, amely ivóvízbázist bármilyen 
formában veszélyeztethet. 

k) A beépített területek még csatornázatlan részein szorgalmazni javasolt a már megépített szennyvízcsatorna hálózatokra való 
csatlakozás lehetőségét. 

l) Új beépítésre szánt terület kijelölése csak a keletkező szennyvizek megfelelő kezelése – területről elvezetése, vagy területen belüli 
megfelelő tisztítása – esetén javasolható. 

o) A településrendezési eszközök készítése során szükséges kijelölni a vízvédelemmel érintett területeket, és a helyi építési 
szabályzatban az érintett építési övezetre, vagy övezetre szabályokat szükséges megállapítani.” 

 

A 1334/4 hrsz-ú tervezési területet érintő hidrogeológiai védőterület jelenleg nem áll rendelkezésre a 1335 hrsz-ú vízmű telken található 
vízbázishoz. Az I. sz. vízműkút pontos helyét az önkormányzat szolgáltatta, a külső védőterületét pedig egy korábbi 13.754/1967. sz., 
11424/1970 számon kiegészített vízjogi üzemeltetési engedélyben kijelölt 150 m védőterület határozza meg, mely területen a jelenleg 
is hatályos 1408/1971. sz. határozat 4. §-a így rendelkezik: „a külső védőövezet területén csak a vízmű fenntartója építkezhet.” A Hész 
módosító tervezetében ezt a védőterületet rögzíteni javasolt és szabályt szükséges megállapítani a korlátozáshoz. 
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V. MELLÉKLETEK 

 

1. Önkormányzati határozat a módosítás megindításáról és a kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról 

2. melléklet: Főépítészi nyilatkozat 

3. Partnerségi egyeztetés lezárásáról szóló önkormányzati határozat és Feljegyzés a lakossági fórumról 

4. Környezeti értékelés szükségességéről szóló önkormányzati határozat  

     Környezeti vizsgálat szükségességéhez érkezett vélemények és összefoglaló táblázata 

5. Feljegyzés a vízműkút EOV koordinátáinak felméréséről 

6. Tárgyalásos eljárás jegyzőkönyve 
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1. Önkormányzati határozat a módosítás megindításáról és a kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról 
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2. melléklet: Főépítészi nyilatkozat 

 

 

3. Partnerségi egyeztetés lezárásáról szóló önkormányzati határozat 
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4. Környezeti értékelés szükségességéről szóló önkormányzati határozat 
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Környezeti vizsgálat szükségességéhez érkezett vélemények összefoglaló táblázata 
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ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK 
VÁLASZ-

ADÁS 

KÖRNYEZETI 

VIZSGÁLATOT 

SZÜKSÉGESNEK 

TARTJA 

ADATSZOLGÁLTATÁS/ MEGJEGYZÉS 

1 BAZMKH Állami Főépítész IGEN NEM 

Önkormányzati döntést kell hozni a környezeti vizsgálat 

szükségességéről vagy elvetéséről és meg kell küldeni a 

hivatalnak. 

2 

BAZMKH Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási 

Főosztály 

IGEN NEM  

3 
Aggteleki Nemzeti Park 

Igazgatósága 
IGEN NEM Térinformatikai adatokat küldött 

4 

Szabályozott 

Tevékenységek Felügyeleti 

Hatósága, Bányászati és 

Gázipari Főosztály, Miskolci 

Bányafelügyeleti Osztály 

IGEN NEM nincs érintettség 

5 
BAZMKH Agrárügyi 

Főosztály Erdészeti Osztály 
IGEN NEM  

6 
BAZMKH Népegészségügyi 

Főosztály 
IGEN NEM  

7 

BAZ Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

IGEN NEM 

Felhívja a figyelmet Az I. sz. vízműkút külső 

védőövezetére és a korlátozásokra. Kéri a vízműkút 

pontos helyének ábrázolását a tervekben 

(nyilvántartásban nem pontos). 

8 

BAZMKH Agrárügyi 

Főosztály, Növény- és 

Talajvédelmi Osztály 

IGEN NEM 

A talajvédelmi követelmények érvényre jutását a 

környező termőföldek vonatkozásában hasági eljárás 

útján fogja vizsgálni. 

9 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala Országos 

Közúti és Hajózási Hatósági 

Főosztály 

IGEN NEM nincs hatásköre 

10 
BAZMKH Földhivatali 

Főosztály 
NEM   

11 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Építésügyi és 

Örökségvédelmi 

Koordinációs Osztály 

NEM   

12 Encs Város jegyzője NEM   

13 
BAZMKH Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály 
NEM   

14 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztály 

IGEN NEM 

Természetes gyógytényező a város területén nem áll 

fenn, ezért véleményezési lehetőséggel nem 

rendelkezik. 
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6. Tárgyalásos eljárás jegyzőkönyve 
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